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Dépense prévisionnelle totale (indemnités de 7 380439 €

remploi et aléas inclus) :

|l est rappelé que les collectivité 2t leurs groupements peuvent sur délibération motivée
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1-SERVICE CONSULTANT

Madame MARCOUX Clémence, Centre Hospitalier d’Aubagne Edmond Garcin

2 - DATE

de consultation : 26/05/25

de réception : 26/05/25

de visite sommaire du périmetre: 01/10/24

de dossier en état : 26/05/25

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

* Le centre hospitalier d’Aubagne, actuellement situé en centre-ville, équipement public
rayonnant sur le territoire de I'est métropolitain, nécessite d’étre modernisé.

* La commune d’Aubagne et la Métropole ont identifié le secteur des « Gargues» a
Aubagne pour implanter un nouvel hépital a I'horizon 2030. Projet global : création d'un
nouvel hopital, d’'un quartier santé « Campus Santé des Gargues » et d'un parc a
vocation agricole.

+ Ce projet a été notamment inscrit dans I'OAP « Zone économique Est » du Plan Local
d’'Urbanisme Intercommunal du Pays d’Aubagne et de I'Etoile, approuvé le 29 juin 2023.

* La présente ESG ne porte que sur la création du nouvel hopital. Le périmetre de
I'opération porte sur une surface d’une trentaine d’hectares et s’inscrit essentiellement
dans des emprises fonciéres privées.'

+ Sur la base des informations communiquées, les négociations et procédures
d’acquisitions fonciéres amiables sont privilégiées. Toutefois, a défaut d’accord avec les
propriétaires, il pourrait étre nécessaire de recourir a la procédure d’expropriation.
Préalablement a cette procédure, une déclaration d'utilité publique (DUP) permettant
les acquisitions nécessaires a la réaisation de l'opération d’aménagement, devra étre
obtenue La présente estimation sommaire et globale s’inscrit dans ce cadre.

* En outre, un pérmetre de Zone d’Aménagement Dfféré (ZAD) a été défin" permettant
- notamment de constituer des réserves foncieres, de préserver 'aménagement futur du
secteur et de stabiliser les prix du marché foncier. Dans ce cadre, la Métropole Aix-
Marseille-Provence est désignée comme titulaire d’'un droit de préemption au sein du
périmetre de ladite ZAD et permettra de mettre en ceuvre une politique fonciére
cohérente en lien avec le projet d’aménagement.?

Périmétre de la ZAD Parcelles concernées par la présente ESG

1 Délibération Métropole A'x Marsei le Provence du 18/04/2024 - créat’'on d'une Zone d’Aménagement D fféré
(ZAD) sur le pér'métre des Gargirec ciir la tarri nire de a commune d'Aubagne.
Accusé de réoeptioned preeciuse Aix Mar: “n. U 18/04/2024 - création d'une Zone d’Aménagement Différé
013-211300058£202006 H-+308625d 4 4 dEdrg \ e de la commune d'Aubagne.
Recu le 02/07/2025 Kk 7




4 - DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DE
L'OPERATION

Sur la base des informations transmises par le consultant (date arrétée au 04/06/2025), les
parcelles a acquérir dans le cadre de la construction du futur hépital sont les suivantes :

Contenance Zone LUV Type de hiens
ie2 LE GARGUES BELI8 - ETS BARNEQUD - Propr etarre _ Libre
1 LES GARGUES _|PBBL98 - ETS BARNEOUD _ opretave_ Libre
MEFHWE MME SQUELLAR /DAN ELE OU
550 LE GARGUES _ |HENRIETTE - Propnetarre tason d’habitation  LUibr
MBCD3 M MARTIN/ANT MELUCIEN
BRUNO rant, ma e gestionnaire|
_ 680 LESGAR Ut PBB SCIDELA HENERA £ Propriétair Libre
__ 18 LES U B L TREA QUSITION  Propriétaire Libre
_ 214 LES AR UE FE. BL TR A SITION Propriétaire ite ENEDI Libre
197 L RGUES  |PBKZBL TREACQUISITION HI Propriétaire Libr
_ 128 [ES RGUE PBKZBL TREAC $ITI N I Propriéta're Ubre
880 i LES GUE 8 B TRE U SITION W Propriétaire ureaux ENEQH Libr
PBBLZ D L HENERAIE Propnetare
M MARTINJANT NE UCIEN cul t
1 GARGU BRUN  Gerant, ma gestionnaire 2] 4
PBB S ID LACHENERAIE Propnié
MB RTIN/ANT NELUCIEN
503 GU BRUN an_ma atawe gestionnaire

PBB. S D LACHENERAIE Propriétaire
MAR N/ANTO NELU EN

1 LE GU BRUN an atair _gectonnair S
3 MARTIN NT INELUCIEN
BRUN  Geran taar tonnare
1 RGU | BB sCiD HENERA  Propriétair
1 LE R UE ) u N E Proprietair Libre
7Q LE G RGU E CEETRUS RAN  Propriétaire Libre
1268 L U E EETRU N _ Propriétare Libre
3 L R EE CE U RAN opriétaire Lib e
158 L GAR E R EETRUS Proprietaire Libre
131 LE R U T ETRUS FRAN P >pr Lawe Libr
BB SCIDE _ HENERAIE Propnetaire]
3 MMARTIN/ANTG NELUC EN
3 L BRU Geran man ataire, gestionnatwe e

| MTROSE  /GEORGES EAN ARIE
taire MB K MME TR L /N
neta e MBF LV MME n
U TR /REGIN AN Popri¢ = 2nd Libre
S9N MM MARTIN NAM TH
N  Pro netae DVOPE M
. TINJL A N NT NE Fropn tare
101 L RU E BEL 8 ETSBARN U opriétare Libr
MRS | EORGES EAN MARI
p tare MBFK MM TR ELLO
o n tawre MB KL MM
TR LL RE N ANN opriétat e
9 MM MARTIN/i N THL
NI on ta D B M

TIN/LIN NAN N oprié
7 . %8 SBARN U fopriéta:re
B MMETRO LL /N L LU} -

ntaeM S MTR ELO/G R
N RI o netai BFK M
o L £ GIN AN roprictaire Libre
3 MMARTIN/A INE U IEN
N G anm atme  tonnare
1 B 1 _EN { nétair
BB SIiD HEN E Propn tare
3 MMAR NAN N U IEN
ran_m__ atare gestionnaire

89 R UE ] A QUSITL NIt ropriétai e r
9 H NEX R r priétal m_ sq
E H N R priétaire S s
25 P999H) FINEXPART - Proprietai m_ s
U ETRUS RAN prié "e Libre
37 U NE P Pr priétaire b
180 9H N A 1o fnetare
8BB38 R P RE
R U opne
R H N XA opriétair
MT S /N L .
op tame S M SEL /GE R
1 o neta B
o N opni - r s
B T S L u -
o taelM M E R
ntae DFS M
Y] R ta € L
8
2 T P riétal e
AN ™
A op tare PBBL98 S
N tae D B
1238 UN A IN T NE . r
| B K E SE LEL -
| el B M SE N
A 1 e
L u L R 1€ L
8 K R NE N
re M ELLO/N
63 E _roprié re (£]
Accusé de réception en préfecture £onu ‘n .
013-211300058-20250630-300625_11-DE" priétal
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* Détails des parcelles baties et non baties

Adresse

Empr ses baties :

Propriétaires

| Zome LA

Type de biens

[Occupation

BL 70 550

S ARG ES

BFHWE MMESQU LLARI AN LLELOU
ENR ETTE _rop i€~

2AU

Mat ond tato

2150

SG RGUE

B BL TR ACQU S TION ropreta’ e

St EN

jLibre

B _ 4 380

2880

GARGUES

B BL EACQUIS TION P pn taie

Bureaux ENEDIS

IL'bre

LES u

MDS X M OELO/G RG ] N
RE opriéta e MBFKL MM
SELL /NI ELU I ro
B KL ETR LL REGN ANN -
oprieta’

Lb

BBBS8 PR RETAIR SDEL MM
DASTRE 485 Pop tare

Maison

bre

M KL M ETROEL /N L
o netare MDFSVX M

TR SE L /GEORGES MA
o rietsirelMBF L M

TR SELO EGNE NE Po Ir

Bati

Libre

M KL MM TROSELL REG NE NNE
op tare|MBFKL MM
EL L E o
MTRO WL RG S
R o wmie

183

BBD ROPRI AIR S E L
roprie 1

Lb

Parcelle section BLn 70

Accusé de réception en préfecture
013-211300058-20250630-300625_11-DE

Regu le 02/07/2025

Biti type maison

Site ENEDIS

Parcelie RL 75




Anc’enne agence technique-clientéle et d’exploitation EDF-GDF.

Le bien est élevé d un simple RDC. Bati constitue pr nc palement de bureaux (627 m?). Présence de
zone de stockage [ d’entrepdt sur la partie EST.

La surface utile brute totale du bati s'é eve a 931 m2. Accés difficile & ‘intérieur du bien lors de la

visite. Bien en état de dégradation avancée: dalles faux-plafond pendantes/présentes au sol ;
fenétres sans vitres ni encadrements ; gaines et fils électr ques suspendus.

B3ti type maison

Parcalle sact on CV n°471

Parcelle secton CV nt485

e

Accusé de réception en préfecture
013-211300058-20250630-300625_11-DE
Recu le 02/07/2025




Parcelle sect on CVn*475

Pace ese tonCVvn 934

Accusé de réception en préfecture
013-211300058-20250630-300625_11-DE
Recu le 02/07/2025
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Parcelles non baties:

Surfaces
Parcelles | Co7tance impacties & Adresse Propriétaires Zone PLUI P".“‘". Occupation
Bl 66 3625 3625 LES GARGUES PBBLO8 ETS BARNEQUD Propridtare 2AUM Non bat Libre
lsL 67 1585 1555 LES GARGUES  |PBBLIS - ETS BARNEOUD - Proprietare 2AUM Batt emoli  |Libre
IMBCD3IX ™M MARTIN/ANTOINE LY EN
BRUNC Gérant, mandataire gesbonnaire
1BL 71 1660 1680 LE GARGUES [PBBLZD SC DELA CHENERAIE Proprietare 2AUM Nan bit Libre
[BL 74 1€ 18 LES GARGUES  |PBKZBL TRE ACQUISITION 1ll - Propriétaire 2AUM Non bat L bre
bL 283 1970 1870 LES GARGUES FBXZBL TREA QUISITION Il Propnetare 2AUM Non bat L bre
Bl 284 1282 1282 LES ARGUES |PBKZBL TREACQUISITION lll Propnétaire 2AUM Non bat Libre
PBBLZD § DELA HENERAIE Fropnétaire]
MBCDAX - M MARTIN/ANTOINE LUCIEN mbie cuttive et en
Bl 2866 1923 1823 LE GARGUES |BRUNC nt, mandatarre gesbonnaire 2AUM Non bau rtie squatte
PEBLZD SCIDELA HENERA E Propnétaire
MACD3X M MARTIN/ANTO NELUC EN
BL 287 503 503 LE GARGUES |BRUNQ mandataire geshannaire 2AUM Non bati mble cultive
PBBLZD - SCI DE LA CHENERAIE - Propnetaire}
MACD3X M MARTIN/ANTO NELUC EN
BL 288 8 @ 18620 LE  ARGUES [BRUNC -  ant mandatare gestannaire 2AUM Non b u mble cultive
MB D3X M MARTINJANTOINELU EN
BRUNG Gerant, mandataire geshonnaiwre
cv1 1900 1900 L GAR UESEST [PBBLZD DE LA HENERAIE Proprietaire 2AUM Non bat mble cultive
vV 3170 3170 L S GARGUES EST |P999GR - CEETRUS FRANCE - Propriétaire 2AUM Non bat Libre
CVY 3 40 470 LES GARGUES EST |[PO99GR - EETRUS FRANCE Proprietare 2AUM Nan bat Libre
CvV 4 2140 1268 L ARGMES CST |P999GR  CEETRUS FRANC  Propiietare 2AUM Nan bati Libre
CV 5 780 453 LES GARGUES EST |P999GR_ CEETRUS FRANCE Propriétare 2AUM Non bat Libre
CV 6 1568 1 LES GARGUES EST |P999GR  CEETRUS FRANC  Froprieta re 2AUM Nen bau Libre
CcV 290 1310 L SGARGUE E T |P999GR CEETRUS FRAN E Proprietare 2AUM Non bat Libre
PBEL D - SCI DE LA CHENERA :- Froprietaire]
MBCD3X M MARTIN/ANTON LU EN
CV 39 2510 313 LE GAR UE EST |BRUND - Gérant, mandati re, gestic nnaire 2AUM Non batd L'br
MDVING - MME MARTIN/ ONAMATH L E
IANTHONIA - Propriétaine MDVOPE M
MARTIN/LING ALAIN ANTOIN  Proprietaire]
CV 768 1015 1015 L GAR UC EST [PBBLOB- ETS BARNEOUD Propriétaire UM Non bati Libr
MDFSVX - 14 TROSEILLC/GEORGES JEAN MARIE -
Proprietate MBFKL MM TROSELLO/NI OL
LU E Propr taire MBFKLV MME
CV 769 60 LS UE ES SELL  EG NEANNE Propnetaire M Non bat Libre
MDVSNS MME MART N/IONA MATHILD
IANTHONI  Proprietaire MDV3PB M
MARTIN/UN  ALAIN ANTOINE Propriétaire|
CV 770 416 GO7 L UES PBBLOS - ETS BARNEOU - Propriétaire A M Non bati Libre
MBFKL MMETROSEL /NI LELU -
Propri tare MDFSVY M TROSELLO/GEOR E
JEAN MARIE - Propnétare|MBFKLY - MME
cv771 109 1 LE A ES [TR SEILOREGINE ANNE - Propriétaire 2A M iNon bati Libr
M8 3X  MARTINJANT INELU IEN
BRUN ran ma atare gestonnare
BL 425 1 2 130 LE A U PBBL D S D [A [ NERAIE Pro etaire 2A M Non bati ftiv”
PBBL SC DELA HENERAE Prop etare
L MB 3 M RTINJANTO NELUC EN
BL426 6 [ S BR N - ‘ran man atatre gestionnare M Non bat m  cutive
IBL 6 4480 895 LESG R S PBK B. TR A QUSTI N | Propriétare M Non batt br
[BL147 1660 9 G LE UE P999H) - FINEXPART Propriétaire un Non atr m_es uatté
[BL268 187¢ 1 G LLEGUES P999H) F NEXPAR Propretare uvt Non bal Se  es uatte
[BL 269 1098 3 L GUES 989H] - FINEXPART - rop i taire uvi Non_at Sem  squalte
BL129 3565 1) LEGUE P999GR  E USFRAN E ropriétar UM Non at tbre
V4 7 3 E RGU S PO99H] FIN ART Proprietaire ZAUM Non at: ibre
V43 33 1 £ RG E 993H N ART rop étawre M Non atr L bre
Ccv4 4 1 03 LES GARGUES  |P999H] FINEXPART - Proprietaire 2A M Non ati bre
BFKL MM SEL /NC LELU
o retarre MBF LV MME SELLO/RE INE
ANNE ropriétareM SVX M
ICV 46 5 51 LE RGU § SE L GE RGES EAN MARI Pr tat e UM Non @ L re
NB8D AR
CV 464 4 4 UL N 999H] FN PAR  ropretare ™M Nan L br
SNS MM MARTIN/l NAMATH L
NTHON Propr tai e PBBLOB
BARNE D P opnretare MDVIPB
165 1 C ARTIN/LIN  [ANANTON Prop ta UM Non at Libre
MBFKL ETR SELLO/N E UC
ro ietaire MBFK MME SLL /R N
N ropneta ejM M .
7 AR R EL E RGES EAN MAR  Pro riétare M Non & Libre
466 5 LS R UE 999H] - F NEX AR - Pr priétaire M Nen t v
Total i 449542

La superficie totale des parcelles non bities est de 49 542 m?.

Accusé de réception en préfecture
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5 - URBANISME - RESEAUX

5.1 Urbanisme : Les parcelles a evaluer relévent de deux zonages :

Zonages Zonages
Cetle zone est couverte par un PLU Cette zone est couverte par un PLU
Zones a urban ser a vocation m xte fermee Espaces vegeta sesbangavoca on ecreative et emvronnementale
Zone 2AUM Zone UV1

(PLUi du Pays d’Aubagne et de I'Etoile)
Précisions :

Les parcelles a évaluer dans la présente estimation sommaire et globale (ESG) ont vocation 3
recevoir 'implantation du projet hépital.

Focus zonage 2 AUM

Située actuelle

Actuellement, la zone du projet étudiée est soumise au réglement de zonage des zones 2 AUM
- Zones a urbaniser a vocation mixte - fermée.

* Cette zone est fermée a l'urbanisation.
* Elle n’est pas équipée en réseaux.

* Son ouverture nécessite une procédure réglementaire (modification du PLUI).

Modification du PLUi envisagée

Une modification (modification n°2) du PLUi du pays d'Aubagne et de I'Etoile est prévue
prochainement (T4 2025) afin de permettre notamment une ouverture partielle 2
I'urbanisation et de sécuriser I'implantation du nouvel hépital.

Elle aura notamment pour objet Iintégration de réflexions et d’analyses en matiére
d'urbanisme et permettra la réalisation de projets mettant en ceuvre des politiques publiques.

Présence d’'une OAP sur le secteur des « Gargues »

L'ouverture a l'urbanisation s'inscrit, par ailleurs, dans le périmétre de I'OAP « Zone
économique Est ». Cette derniére est présente sur le site et a pour but de cadrer le
développement de cette zone.

Accusé de réception en préfecture
013-211300058-20250630-300625_11-DE
Recu le 02/07/2025




FLEMENTS DU CONTEXTE ACCESSIBILITE/ MOBILITES
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5.2 Réseaux : A créer.

6 - DATE DE REFERENCE

La date de référence prévue a l'article L. 322-2 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique est, pour les biens compris dans le périmétre d’une Zone d’Aménagement Différée :

i) la date de publication de I'acte délimitant le périmétre provisoire de la zone d'aménagement
différé lorsque le bien est situé dans un tel périmétre ou lorsque |'acte créant la zone est publié
dans le délai de validité d'un périmétre provisoire ;

i) la date de publication de l'acte créant la zone d‘aménagement différé si un périmetre
provisoire de zone d'aménagement différé n'a pas été délimité ;

iii) dans tous les cas, la date du dernier renouvellement de l'acte créant la zone
d’aménagement différé.’

En I'espéce, la date de référence est fixée au 16/05/2024 - date de la publication de I'acte
créant la zone d’aménagement différé (information transmise par I'EPF).

7 - DETERMINATION DE LA METHODE D'EVALUATION

La présente évaluation sommaire et globale (ESG) intervient dans le cadre de la procédure de
déclaration d'utilité publique engagée par le consultant.

Les parcelles & acquérir pour la réalisation de I'opération projetée devront étre indemnisées a
hauteur du préjudice direct, matériel et certain subi par les actuels propriétaires. Pour calculer
I'lndemnité principale, qui correspond a leur valeur vénale, il est fait application de la méthode
d'évaluation par comparaison avec les prix relevés sur le marché immobilier local, pour des
cessions récentes de biens présentant des caractéristiques similaires.

3. Aticle L 2134 dy code de 'Urb
Accusé de récepliGirerf préf 8etipge de "Urea!

013-211300058-20250630-300625_11-DE
Regu le 02/07/2025
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